UNIUNEA EURDPEANA Instrumente Structurale
n 2014-2620

CONTRACT DE INCHIRIERE (MODEL )

I. PARTILE CONTRACTANTE

(denumire ofertant locator), cu sediul social in

Str. ' nr.__judetul/sector al municipiului Bucuresti avand
codul fiscal si contul nr. deschis la Banca/Trezoreria
denumitd 1iIn continuare LOCATOR, reprezentatd legal de
domnul/doamna , pe de o parte
si

MINISTERUL EDUCATIEI SI CERCETARII - DIRECTIA OIPOCU cu sediul in,
Bucuresti, sir. Stirbei Voda nr.39, localitatea Bucuregti, Sector 1, cod postal 010176
S1CONEUL NT. oo deschis la Trezoreria Municipiului
Bucuresti, denumit In continuare LOCATAR, reprezentat legal de domnul/doamna
, pe de altd parte

I OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului, din
amplasamentul Str. nr.__, Bucuresti, in suprafatd totalade ____mp
(detaliere pe nivel, daci este cazul), servicii de mentenanta aferente acestui spatiu si
asigurarea utilitatilor necesare.

- 2. Spatiul va {i folosit ca Birouri, fiind exclusa orice altd destinatie.

3. Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnatd intr-un procesul verbal de
predare primire In care se va mentiona spatiul cu dotdrile sale si starea si gradul de
utilizare a acestora.

1. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de.... de luni, incepand cu data de
——-2020 pana la data de 31.12.2023, cu posibilitatea prelungirii de comun acord
prin act aditional la prezentul contract.
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IV. PRETUL INCHIRIERII $I PLATA CHIRIEL, MENTENANTEI §I
. UTILITATILOR.

1. Prin prezentul contract Locatarul se obligh s plateascd Locatorului, pentru spatiul

inchiriat, o chirie in suma totald de LEI (suma In litere si in
cifre), platibild lunar, dupé receptia spatiului imobilului, la care se adaugs taxa pe
valoarea adaugati in valoare de

LEI (suma in litere si in

«cifre), calcalata la un tarif de .... lei/m.p. pe lund.____lei

2. Conditii de plati a chiriei. Locatarul va efectua plata chiriei citre Locator in 30
zile de la facturare si semnarea procesului verbal de receptie.

3. Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere chiria nu va putea fi majorats sau
indexata.

4. Prin prezentul contract Locatarul se obliga s pliteascd Locatorului, pentru spatiul
irichiriat, servicii de mentenan{d in suma totald de LEI (suma in
litere gi In cifre), la care se adaugd taxa pe valoarea adiugati ?

in valoare de
LEI (suma in litere si In cifre), calculatd la un tarif de ....

lei/m.p. pe luna.
5. Mentenanta va fi platitd lunar.
6. Conditii de plati a serviciilor de mentenanti. Locatarul va efectua plata
serviciilor de mentenantd catre Locator In 30 zile de la facturare si sermnarea
procesului verbal de receptie. '
7. In afara chiriei si a serviciilor de mentenants, Locatarul va plati utilitatile, inclusiv
salubritatea, In baza consumurilor reale individualizate pe spatiul supus chiriei/luni,
in valoare maxima totald de 1.087.290,59 lei firi TVA,
8. Facturarea se va face lunar si va cuprinde trei facturi, pe cele trei tipuri de servicii,
respectiv:

- Chirie spatiu;

- Servicii de mentenanti;

- Utilitad.
9. Penalitati. In cazul neachitdrii de edtre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli
in termenul de 30 de zile de la expirarea termenului prevézut la cap. IV punctul 3 si
punctul 7, acesta va suporta penalititi in cuantum de 0,01 % pentru fiecare zi
calendaristicd de intarziere. In conditiile nerespectdrii de cdtre Locator a obligatiilor
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prevazute la Cap.V, Locatarul va putea sid plateascd facturile diminuate cu un
procent de 0,01% din valoarea facturilor pentru fiecare zi calendaristici de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. 5a asigure Locatarul de folosinta netulburata si utild a spatiului Inchiriat pe toatd
durata contractului.

2. 58 declare gi sd garanteze Locatarului ¢ nimeni nu are nici un drept, de nici un fel,
asupra spatiului Inchiriat si cd pand iIn prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici
0 persoana fizicd sau juridicd, pentru intervalul de timp previzut In prezentul
contract, si nu o va face nici in viitor, pana la incetarea acestui contract.

3. 5a garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatfiului inchiriat si instalatiilor
aferente care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contrachutui
si care fac imposibild folosinta partiald sau totald a bunului inchiriat

4. 538 garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale
sau partiale a bunului inchiriat.

5. 5a declare si sd garanteze Locatarului ¢a in momentul semndrii contractului nu
existd mici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecats sau arbitrale cu
privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract

6. 54 predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de
folosintd, liber, potrivit destinatiei prevazute In contract.

7. 5& mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat conform normelor legale In vigoare in Roménia pentru clddiri de birouri.

8. 53 garanteze pe locatar impotriva oriciror tulburiri de fapt si de drept provenite
din fapta proprie si Impotriva tulburérilor de drept provenite din fapta tertilor.

9. 523 asigure accesul (inclusiv cu automobilul) permanent la spatiul Inchiriat pentru
personalul Locatarului, pe baza legitimatiei de serviciu, precum si a colaboratorilor
Locatarului, pe baza de tabel nominal, elaborat de cédtre conducerea Locatarului.

10. 53 asigure urmdtoarele servicii, In conditiile Cap. IV, punctul 5 :

- Incalzirea spatiilor;

- dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor gi intretinerea acestuia;

- functionarea retelelor exterioare gi interioare de ap, canalizare, electricitate si gaze;
- servicii de paza a obiectivului in conditiile Legii333/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- locuri de parcare (minim 20 locuri) - locurile de parcare vor fi oferite Autoritatii

Contractante cu titlu gratuit pe iIntreaga perioda de derulare ‘a

contractului.Ofertantul va prezenta documente prin care face dovada dreptului de

utilizare a locurilor de parcare;

- mentenanta spatiului pe care il va propune spre inchiriere, inclusiv serviciile si

materialele de curdtenie si consumabile de igiend necesare i serviciile de reparare si

Intretinere a clidirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din

dotare;

- intretinerea si ingrijirea pértilor comune,

11. 5a execute pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii privind spatiul si

instalatiile aferente, in ziua §i la ora stabiliti de comun acord cu locatarul, cu

exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a acestora de citre locatar sau de

catre oaspetii sau clientil locatarului. Lucrdrile de intretinere si reparatie vor fi

efectuate de cdtre locator la data si ora stabilita de comun acord cu locatarul.

11158 deconteze locatarului pretul lucrérilor efectuate de acesta pentru cazurile in

care locatorul nu le-a efectuat, desi le avea in sarcini.

12. 5& efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de vreun caz de fortd majors,

13. 54 exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine

imposibil de utilizat p&né la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de

dinaintea producerii evenimentului.

14. 54 permitd instalarea de citre locatar a semnelor, logo-urilor precum si oriciror

altor mijloace de reclamd in exteriorul §i interiorului spatiului inchiriat, in limita

spatiului disponibil.

VI OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. 54 intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu
destinatia rezultatd din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

2, 53 efectueze, In termenele stabilite gi In conditiile prevazute in contract, plitile
pentru sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierit spatiului.

4. 58 nu execute modificéri sau transformari ale structurii de rezistentd a constructiei
5. Sé respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si
protectia muncii.

6. 54 mentind spatiul inchiriat In conditii corespunzitoare de folosint3 si si predea
Locatorului spatiul In stare buna de folosinté.
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7. 84 foloseasca spatiul conform destinatiei care rezultf din contract, respectiv spatiu
de birouri.

.. Clauze specifice

VII. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

1. Locatorul are obligatia de a constitui garantia de buni executie a contractului in
maximum 5 (cinci) zile lucrdtoare de la incheierea contractului, Cuantumul garantiei
de bund executie a contractului reprezintd 5% din pretul contractului, fir4 TVA,
TESPECHV ..vvvvrsrvesivessn - Suma stabilitd drept garantie se va constitui prin una din
variantele previzute de art. 40 din HG nr. 395/2016 si devine anexi la contract,
prevederile art. 36 alin. (3) si (5) aplicAndu-se in mod corespunzitor. in cazul in care
locatorul opteazd pentru constituirea garantiei de buni executie prin virament
bancar, acesta va vira contravaloarea garantiei in contul RO96 TREZ 7005 005X
XX00 0182 deschis la ATCPMB.

2. Perioada garantiei de bund executie se Intinde pe toatd durata Contractului, Ia care
se adaugd 15 zile,

3.Locatarul se oblig si elibereze garantia pentru participare numai dupd ce
Locatorul a facut dovada constituirii garantiei de buni executie.

4. Locatarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, in
limita sumei stabilitd drept garantie.

5. Locatarul se obligd s& restituie garantia de buni executie In cel mult 14
(paisprezece) zile de la data indeplinirii de ciitre Locator a obligatiilor asumate prin
prezentul Contract, dacd Locatarul nu a ridicat pand la acea dati pretentii asupra ei.

VIIL. ALTE OBLIGATII

1. Contributii, taxe si chelfuieli individuale: Locatorul Isi asums responsabilitatea
deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturi fiscald izvorate din dreptul
de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului;

2. Lucrdri: Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucriri de amenajare si

modernizare numai cu respectarea cap.VI, alin.4.din contract.
3. Asigurdri: Pe durata contractului de inchiriere, Locatorul va asigura imobilul
Inchiriat pentru toatd perioada inchirierii, la valoarea sa de inlocuire corespunzitor
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stadiului fizic actual, pentru riscul de incendiu gi cutremur explozii, inundatii,
distrugeri ale elementelor constructive.

4. Cedare si subinchiriere: Locatarul nu i§i va putea ceda drepturile rezultnd din
prezentul contract gi nici 58 procedeze la o subinchiriere, totald sau partial3, nici s le
foloseascd in cadrul unui contract de asociere in participare, fird consimtimantul
scris al Locatorului.

5. Vanzarea spatiului: Acest contract de inchiriere rimane valabil daci locatorul
vinde sau transferd spatiul in proprietatea altei persoane fizice sau juridice.

IX. DENUNTAREA $I REZILIEREA CONTRACTULUI

1, Denuntarea contractului de citre Locatar; In situatii determinate, Locatarul va
putea denunta unilateral contractul prin comunicare scrisd, transmisi Locatorului
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, cu preaviz de 90 de zile
lucridtoare. '
2. Rezilierea de citre Locator: Neefectuarea de citre Locatar a platilor pentru chirie
sau utilitdti la termenele stabilite prin contract, poate atrage rezilierea de drept a
Contractului, dacé Locatarul a fost pus in intérziere, iar obligatia nu a fost satisfacuta
in termen de 3 luni de la primirea notificarii. ‘

Locatorul are dreptul de a rezilia contractul de inchiriere daci Locatarul:

- a subinchiriat spafiul fira acordul scris al Locatorului; |

- a schimbat destinatia ori structura intericard a spatiului fird acordul scris al
Locatorului.

3. Rezilierea de citre Locatar: In cazul in care Locatorul nu isi indeplineste
obligatiile principale ce decurg din prezentul contract, Locatarul, dupd notificarea
Locatorului, gi dac acesta din urma nu-gi indeplinegte obligatiile in termen de 1
lund de la primirea notificirii, va fi indreptitit s& considere contractul ca reziliat de
plin drept, fard interventia instantei judecatoregti.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza:
1. - de drept, prin expirarea termenului contractual, dacid pértile contractante nu
convin la prelungirea acestuia, conform Cap. I1I;
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2 -1n cazul In care spatiul ce formeaza obiectul contractului a pierit in totalitate sau
nu mai poate fi folosit In conformitate cu destinatia avutd in vedere la incheierea
contractului;

3 - prin denuntarea contractuhui sau reziliere In conformitate cu dispozitiile
Cap.VIIL.

4 - cand una din péarti este in imposibilitatea efectivd de executare a contractului,
mai mult de 90 de zile.

XI. ALTE CLAUZE

1. Rdspunderea contractuald: Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori
pentru executarea necorespunzétoare a obligatiilor previzute in prezentul contract,
pirtile datoreazi penalititi si despigubiri pentru acoperirea prejudiciului cauzat.

2. Porta majora: Forta majord, invocatd in conditiile legii, exonereazd pértile
contractante de raspundere pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare,
ori cu Intirziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

3. Litigii: Partile sunt de acord ca eventualele litigii sd se rezolve pe cale amiabilg, in
caz contrar aceste litigii vor fi deduse spre judecatd instantelor judecitoresti
competente din Romania.

XII. DISPOZITI FINALE

1. Orice modificare a prezentului contract se va face prin act aditional la contract,
care va fi semnat de catre ambele pérti contractante, cu maxim 15 zile inainte de data
intrdri In vigoare a actului aditional.

2. Prezentul contract intrd in vigoare la data de erneneneennes 2019 i este valabil
pand la data de :
3. Partile se supun legislatiei roménegti In vigoare.

4, Partile se angajeaza sd pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract fatd de terti.

5. In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalid4 sau
ilegald, sau nu poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de
ordine publicé, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimaéne totusi in
depling vigoare si efect. In momentul stabilirii faptului ¢4 una din prevederi este
invalida, ilegald sau nu poate fi executatd, pértile vor negocia, cu buni credints,
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modificarea Intr-o cit mai micd mésuri a prezentului contract, astfel, incht respectiva
prevedere sd devina legald, valabild gi executorie gi sa reflecte cit mai fidel posibil
intentia initiald a Partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

6. Prezentul contract de Inchiriere are valoare de inscris autentic ce constituie tithu
executoriu,

7.Prezentul contract s-a incheiat astizi veeneennnn2019, 10 2 (doud)
exemplare:
- unul pentru LOCATOR,
- unul pentru LOCATAR.
LOCATOR, LOCATAR,
Denumire Ministerul Educatiei si Cercetirii-
Directia OI POCU
Reprezentant (functia), Reprezentant (functia),
Nume i prenume Nume gi prenume

Reprezentant (functia),

Nume §i prenume

Reprezentant (functia),

Nume si prenume
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